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LOKALPLAN 4.29.

ET OMRADE BELIGGENDE NORD FOR BUTIKSOMRADET I HEDEHUSENE
""GRANLY' BRONDVEJ 4 B
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Redegprelse, lokalplan 4.29.

Indledning.

Lokalplanens
indhold.

Forholdet til
anden planleg-
nien.

Lokalplanen omfatter et omrdde beliggende
i HedeHusene nord for Hovedgadens center-
omrdde, pa adressen Bregndvej 4 B.

Lokalplanen tilvejebringes for at fast-
legge omrddets anvendelse og udnyttelse
samt placering og udseende af bebyggelse
og beplantning m.v.

Lokalplanen udlazgger omrddet til bolig-
formdl, liberalt erhverv o.l.

Oomradet kan hgjst bebygges med en bebyg-
gelsesprocent pd 50 i halvanden etage.

Lokalplanomrddet kan kun udstykkes til en
ejendon.

Omrddet er omfattet af tilleg nr. 2 til
byplanvedtagt 4-13. Det udlegges her til
institutionsformdl.

I kommuneplanen er omraddet omfattet af
ramme 359. Rammebestemmelserne angiver
"bolig- og centerformdl (butikker, kon-
torer, offentlig service, biografer, for-
samlingshus, hotel- og restaurationsfor-
mdl o.1.)". Anvendelsesbestemmelserne for
lokalplan 4.29. ligger sdledes indenfor
kommuneplanen rammebestemmelser. Lokal-
planens anvendelsesbestemmelser er dog
udformet noget mere begraznset af hen-
syntagen til den nare beliggenhed til de
nordlige parcelhusomrider, institutionen
pd nabogrunden, samt relativt snavre ad-
gangsforhold og begrznsede par-
keringsmuligheder.

Ligeledes af hensyn til omradets grenne,
parcelhusagtige karakter skal ny bebyg-
gelse indenfor lokalplanomrddet holdes
bag en 5 meter byggelinie mod Brgndvej.

Omradet er en del af en steorre ejendom,
hvor bl.a. vuggestuen "Planten" er belig-
gende. Den nye anvendelse af omradet skal
tage hensyn til naboskabet med vuggestu-
en.



Historie.

Malsatning om
Y"baeredygtig ud-
vikling" for
byggeri.

Det indenfor omradet beliggende hus er
opfort i 1950-51. Det var oprindeligt
indrettet til enfamiliebolig. I 1975
overtog kommunen ejendommen og indrettede
den til fritidshjem. Senere overgik fri-
tidshjemmet til SFO "Granly".

Der har indenfor omrddet tidligere varet
gartnerivirksomhed.

Det er byré&dets holdning, at man ved byg-
geri og udvikling i Hgje Taastrup kommu-
ne, skal fremme en udvikling, der bade
pkonomisk og @kologisk er baredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal sa
vidt muligt Dbegrznses. Der skal tages
hensyn til ressourceforbruget bade ved
opforsel og ved den fremtidige drift.

1. Kvalitet. Bygningsanleg skal vere af
god kvalitet. Malet er, at omré&det ved-
blivende skal fremstd som en pan og vel-
holdt del af Hedehusenes bymidte, med
bygninger opfert i gedigne materialer,
fortrinsvis tegl og tegllignende materi-
aler.



Lokalplanens
retsvirkninger

2. Energi. Bygninger skal indrettes og
opfores sdledes, at det nedvendige ener-
giforbrug bliver mindst muligt. Det gzl-
der dels opferselsprocessen, dels den
fremtidige drift, herunder opvarmning og
belysning.

3. Regnvand fra bygningerne og de over-
dekkede arealer skal i sterst mulig om-
fang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning
eller opsamling. Vandopsamlingen kan bru-
ges til vandforbrugende funktioner som
eksempelvis vanding af friarealer inden-
for omradet, toiletskyld m.m.

Malene sogges opfyldt delvist ved 1lokal-
planens udformning, delvist ved hjzlp af
aftaler i forbindelse med salg til kom-
mende bygherre.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma
i. flg. planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsattes som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til min-
dre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at
det ikke &ndrer den szrlige karakter af
det omradde, der seges skabt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra 1lokal-
planen Kkan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven, kan der
foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me, ndr ekspropriationen vil vere af ve-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortranges af planen.



Hpje-Taastrup Kommune, lokalplan 4.29.

§ 1. Lokalpla-
nens formdl.

§ 2. Lokalpla-
nens omrade
og zonestatus.

§ 3. Omradets
anvendelse.

§ 4. Udstykning.

§ 5. Vej- og
parkerings-
forhold.

I henhold til lov om planlagning (lov nr.
383 af 14. juni 1993 med senere
e#ndringer) fastsattes felgende bestem-
melser for det i § 2 nazvnte omrade belig-
gende 1 Hedehusene, nord for Hovedgaden,
Brgndve]j 4 B.

Lokalplanens formdl er at fastlzgge de
fysiske rammer for et mindre omrade til
bolig- og erhvervsformdl.

1. Lokalplanen afgrznses som vist pa
vedheftede Kkortbilag 4.29/1 og om-
fatter folgende matrikelnumer: Del af
1 gg Kallerup Garde, Hedehusene.

2. Omradet er beliggende i byzone.
1. Omradet anvendes til boligformil

(hejst en bolig), liberalt erhverv,
kontor, administration, institutioner

eller institutionslignende formal
o.l.
2. Der md ikke pd ejendommen vare hjem-

sted eller tilkerselscentral (kore-
tojer over 3500 kg totalvegt).

3. Der md ikke pd ejendommen vare virk-
somhed, der forudsaztter flere daglige
tilkersler med tung trafik.

4. Der md indenfor omradet ikke udeves
nogen art af virksomhed, som ved
stev, reg, lugt, ste]j, rystelser, ved
sit wudseende, ved trafik- og par-
keringsbehov eller p& anden made ef-
ter Dbyradets skgn er til urimelig u-
lempe for de omkringboende.

1. Lokalplanomrddet skal udgeres af en
matrikel, som ikke siden kan udstyk-
kes i mindre jordlodder. Dog kan vej-
arealet i omrédets sydlige del fra-
stykkes.

1. Vejadgang til lokalplanomradet sker
via den private vej i den sydlige del
af omrddet. Vejen udlagges i 6 meters
bredde



§ 6. Bebyggel-
sens omfang
og placering.

§ 7. Bebyggel-
sens ydre
fremtrazden

Der md@ hojst etableres 2 overkegrsler
pr. parcel.

Al parkering indenfor 1lokalplanens-
omrdde, skal foregd pd egen grund.

Parkeringspladser ma ikke anlagges
nazrmere Breondvej end 3 meter.

Der skal tilvejebringes mindst en
p-plads pr. padbegyndt 100 m? bolige-
tageareal og en p-plads pr. padbegyndt
50 m? erhvervsetageareal. P-pladserne
skal v&re etableret, inden der gives
ibrugtagningstilladelse til nyt byg-
geri.

Bebyggelsesprocenten md ikke oversti-
ge 50 for omrddet som helhed.

Bebyggelsen md heojst opferes i 1 1/2
etage.

Der fastlagges en byggelinie mod
Brgndvej pd 5 meter fra vejskel. Den-
ne gazlder ogsd garager og andre sma
bygninger

Langs ejendommens sydlige skel logber
et deklarationsbzlte, der medfegrer,
at der ikke kan bygges narmere end
ca. 8 meter fra skel.

Til udvendige bygningssider ma ikke
anvendes materialer eller farver, som
efter byrddets sken virker skzmmende.

Byggeriet skal have karakter af tra-
ditionelt murstensbyggeri opfert i
blank mur evt. med vandtrukket puds-
lag (berapning). Tag skal opferes med
heldning p& mindst 25°. Tagmateriale
skal vare tegl eller cementtegl.
ovennavnte galder ogsa for udhuse,
garager m.v.

Der kan ikke opfegres carporte.

Glasarealer over 1,2 m2 skal opdeles
med faste sprosser eller poster. Vin-
duer udfeores i hvidmalet trz eller
metal. Glasarealer mod nord skal be-
granses mest muligt.



§ 8. Ubebyggede
arealer og
beplantning

7

Udhuse, garager og lignende smiabyg-
ninger kan opfgres med braddebeklad-
ning eller mur som hovedhus. Til tag
kan evt. benyttes tagpap, uindfarvede
eternitplader eller samme tagmate-
riale som hovedhus.

Tagh®ldning skal ve&re mindst 15°.

Der kan ikke opferes carporte.

Der Kkan pd bebyggelsens tag monteres
solfangeranlzqg.

Skiltning skal i udformning og dimen-
sioner tilpasses bebyggelsen, idet
den ikke md fremtrazde dominerende i
forhold til de enkelte bygningsfla-
der.

Skilte pd galge md kun etableres ved
indkerselen og hgjst have en hejde pa
80 cm.

Udhengsskilte kan ikke tillades.

Der ma ikke vere lys i skilte.
Belysning af skilte mad ikke vare til
gene for naboer.

Ved boligbebyggelse m& kun skiltes
som almindeligvis i boligkvarterer.

Ubebyggede arealer skal fremtrade
velholdte og ryddelige.

Der skal etableres udendgrs opholds-
arealer svarende til 100% af bolig-
etagearealer, og 20% af gvrige etage-
arealer

Der md ikke etableres udenders oplag
til erhvervsmessigt formdl eller hen-
stilles campingsvogne uindre-
gistrerede biler m.m.

Udenoms arealer skal fortrinsvis an-
lzgges og vedligeholdes som grenne
arealer.

Der md& kun hegnes med levende hegn,
idet det levende hegn kan suppleres
med skjult tradhegn.

Parkeringspladser skal skarmes af be-
plantning m.v.



7. Eksisterende sterre trzer skal sa
vidt muligt bevares ogsd ved nybyg-
ning (se kortbilag 4.29/1). Grundens
treprofil skal vedligeholdes ved ef-
terplantning i passende tid for ned-
vendig faldning.

§ 9. Lednings-, 1. Der m& ikke benyttes el til rumop-
forsynings- og varmning.
antenneanlag.

2. Bebyggelsen skal tilsluttes det of-
fentlige spildevandsanla®g og den kol-
lektive vandforsyning, samt tilmeldes
den kommunale renovationsordning.

3. Regnvand fra tag m.m. kan under for-
udsetning af, at jordbundsforholdene
tillader det, nedsives indenfor omré-
det, evt. ved faskine. Den tekniske
lposning for nedsivning skal godkendes
af myndighederne.

4. Bebyggelse indenfor omradet til-
sluttes et fzlles antenneanlzg. Der
md8 sdledes kun opszttes en antenne
indenfor lokalplanomrddet. Her udover
md der opszttes en parabolantenne pad

terran.
§ 10. Ophzvelse Det af Boligministeriet den 21. okt.
af byplanved- 1970 godkendte tillag nr. 2 til by-
tegt. planvedtegt nr. 4-13, tinglyst den 22

juni 1960, aflyses hermed for den
del, der omfattes af lokalplan 4.29.

Vedtagelses- I henhold til § 27 i lov om planlag-

padtegning. ning (lovbekendtgerelse nr. 383 af 6.
juni 1991) vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt, og i medfer af § 31
i samme lov begzres lokalplanen ting-
lyst pd de af samme omfattede ejen-
domme.

Heje Taastrup byrdd den 19. marts 1996.

Anders Bak
borgmester

Allan Vendelbo
kommunaldirektor



Lyst den 10.04.1996 under nr. 9363
Lyst pd matr.nr. 1 GG Kallerup Garde,
Hedehusene.

Retten i Taastrup

Sign.

Grethe Hanse
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